FORUM B1

Das Passivhaus im Bestand - ein gefordertes Mehrfamilienhaus

Noch in diesem Jahr soll die erste durch die WK Hamburg geférderte Modernisierung eines Mehrfamilienhauses
zum Passivhaus abgeschlossen werden.

Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um ein
typisches 50er-Jahre Mehrfamilienhaus, mit rund
1200m2 Wohnflache in 24 Regelwohnungen sowie
zwei Wohnungen mit rund 120m? im 1996 ausge-
bauten Dachgeschoss. Im Rahmen der Sanierung
werden die vorhandenen 1320m? Wohnflache in 26
Wohnungen mit 1696m2 Wohnflache in 27 Woh-
nungen erweitert und saniert. Der Uberwiegende
Teil der Bader wird erneuert, jede Wohnung wird
mit einem Balkon ausgestattet. Planungsbeginn
war August 2010, voraussichtliche Fertigstellung
wird im September 2011 sein. Das glinstige Ver-
haltnis von Hullflache zu Volumen wirkt sich in der
Bilanzierung nach PHPP deutlich starker aus als
nach EnEV. Dadurch lassen auch die im Bestand
nicht vermeidbaren Warmebriicken kompensieren.
Die luftdichte Gebaudehiille ist bei diesem Projekt
relativ problematisch — vor allem wegen der Sanie-
rung im bewohnten Bestand.

Ein BHKW kann mit einem hervorragenden Pri-
marenergiefaktor die Warmeversorgung vollstandig
tibernehmen. Durch den Einsatz wohnungszentraler
Liftungsgerate wird der Planungs- und Installati-
onsaufwand in Grenzen gehalten. Die Stérung der
Bewohner durch die Baustelle ist nicht groBer als
bei herkdmmlichen Komplettsanierungen. Wichtig
ist, dass die Bewohner frith und umfangreich ein-
gebunden werden.

Wirtschaftlich ist das Bauvorhaben fiir alle Beteilig-
ten interessant. Durch erhebliche Férdermittel der
WK Hamburg und der KfW kénnen Mieterh6hungen
in einem moderaten Rahmen bleiben, gleichzeitig

gibt es erhebliche Heizkostenersparnisse. Dadurch,
und durch die neuen Balkone und Bé&der erhalten
die Mieter einen relevant verbesserten Standard.
Das Passivhaus wird auch noch in 10 bis 20 Jahren
vor dem durchschnittlichen Geb&udebestand eine
uberdurchschnittliche Qualitdt aufweisen. Diese
langfristige Wertigkeit ist im Zusammenhang mit
hohen Fordermitteln und giinstigen Finanzierungs-
konditionen der KfW ein wesentlicher Vorteil flr
den Bauherrn.
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